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Styrelsen for BRF Stenfalken far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stenfalken med sate i Jarfalla kommun registrerades hos
Bolagsverket den 24 augusti 2015.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komple-ment
till bostadsldagenhet.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2021.

Foéreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Jarfalla Barkarby 2:45. Foreningen ager fastigheten.
Adress: Kalvshallavagen 40, 42, 44 samt Parkvagen 7, 9 och 11 i Jarfalla.
Fastighetens areal: 3918 kvm.
Bostadsarea (BOA): ca 6052 kvm.
Antalbostadslagenheter: 83 st.
Garage (LOA) ca 3918 kvm (garaget ingar i en gemensamhetsanlaggning,
(se nedan).
Byggnadsar: 2017 (tilltrade november 2017 till mars 2018).
Vardear: 2018.

Inom kvarteret finns ett gemensamt garage med totalt 74 platser. Garaget ar till storsta del belaget i
kallarplan inom fastigheten Barkarby 2:45. Féreningens fastighet Barkarby 2:45 har 60 procent andel i
gemensamhetsanlaggning for garage (fastigheten Barkarby 2:46, Brf Sparvhoken, har 40 procent).
Parkeringsverksamheten ar registrerad fér moms och verksamheten skall bedrivas som momspliktig i
minst tio ar fran och med den 27 november 2017. Detta for att fastighetsdgarna inte skall bli retroaktivt
betalningsskyldiga for lyft moms.

Samtliga intdkter fordelas enligt andelstal mellan féreningarna, kostnader redovisas i Brf Stenfalken som
vidarefakturerar enligt andelstal. For dvriga intdkter och kostnader i gemensamhetsanlaggningarna
redovisas i Brf Stenfalken som vidarefakturerar enligt andelstal.
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Lagenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kok

33 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i lagenheten utom for enrummare déar dessa ar
beldgna i kallarplan.

Fastighetsfoérsdkring

Foreningens byggnad ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsforsakring for
sty-relsen. Féreningen har ocksa for narvarande tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
la-genheter.

Fastighetsgaranti

Garantitiden for fastigheten ar fem ar, det vill sdga till och med den 28 februari 2023, utom for vitva-ror
(kyl- och frysskap, spisar, ugn, diskmaskiner, tvattmaskiner, torktumlare med mera), forslit-ningsskador
samt invandiga malningsarbeten dar garantitiden var tva ar, det vill séga till och med den 28 februari
2020.

Parkering och cykelférvaring

Brf Stenfalken och Brf Sparvhoken har gemensamt upplatit parkeringsgaraget till Parkona AB med syfte
att bedriva uthyrning av p-platser. Totalt finns 74 p-platser varav atta ar el-platser. Det &r en gemensam
ko och disponering far endast ske av en p-plats per lagenhet. Foreningen har inte till-gang till nagra
p-platser pa Kalvshéllavagen eller Parkvagen.

Cykelforvaring finns pa gard vid Drakengatan 7, mot gard vid ingang till Parkvdgen 7 samt i kdllarplan i
passage vid Parkvagen 7 samt pa tva stéllen i garage.

Matkvarn och kallsortering
Varje lagenhet ar utrustad med matkvarn. Kallsortering finns i separat byggnad vid sidan om
gara-genedfart.

Barnvagnsrum
Finns i samtliga trapphus.
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Forvaltning

Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har haft avtal gdllande ekonomisk férvaltning med Storholmen Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet ar I6pande med en uppsagningstid pa tre manader.

Teknisk férvaltning
Foreningen har haft avtal gdllande teknisk forvaltning med Storholmen Forvaltning AB. Det nuvarande
avtalet ar I6pande med en uppsagningstid pa tre manader.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har haft avtal gdllande fastighetsférvaltning med Storholmen Forvaltning AB. Det nuvarande
avtalet ar I6pande med en uppséagningstid pa tre manader.

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen delar i gemensamhetsanlaggningar avseende garage, gard inklusive dagvattenhantering och
byggnad for atervinning samt gemensam konstruktionsdel inklusive gemensam grundlagg-ning.
Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas via deldgarforvaltning.

GA:1

Anlaggningen ar beldgen inom fastigheten Barkarby 2:45 och en liten del inom fastigheten Barkarby
2:46. Anlaggningen omfattar garage med in-/utfart via kdrramp fran Drakengatan. | garaget finns 74
p-platser.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:2

GA:2s andamal ar att betjana deltagande fastigheter med gemensam gard och regnvattenavledning,
byggnad for atervinning (kallsortering) och sopsugskassuner. Anldggningen ar beldgen inom
fastigheterna Barkarby 2:45 och Barkarby 2:46.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:3

Anlaggningens andamal ar att betjana deltagande fastigheters behov av grundlaggning och
grundkonstruktion. De gemensamma konstruktionsdelarna omfattar palar, palsulor, kallarvagg inklusive
tatskikt.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 50%, Barkarby 2:46 har 50%.

Servitut
Foreningen har servitut pa fastigheten Barkarby 2:46 avseende ratt till utrymme fér grundmur,

konstruktionsdel inklusive grundkonstruktion.

Foreningen belastas av servitut som ger fastigheten Barkarby 2:46 ratt till cykelforrad i kallaren samt ett
servitutomrade for vdarme-, vatten-, spillvatten-, vvc-ledningar med mera pa garden.

Foreningens fastighet Barkarby 2:45 belastas ocksa av servitut for gangvag.
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Styrelsen och 6vriga funktionarer
Styrelen har efter ordinarie féreningsstdmma den 16 maj 2022 haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamaoter
Diana Berkusaite ordférande
Jani Safqvist
Michael Britzén
avflyttad den 29 november, kvarstar till kommande
Simon Arnberg foreningsstamma

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Styrelsen har
under aret haft 12 (11) protokollférda sammantraden. Under aret har foreningen inte haft nagon
anstalld.

Styrelsesuppleanter
Martin Skanelid
Sandro Domenico avflyttad den 19 december 2022, avgatt.

Valberedning

Det har inte funnits nagon valberedning utan styrelsen har uppmanat medlemmar att anmala
intresse for styrelse och/eller som 6vriga funktionarer.

Revisorer

Grant Thornton Sweden AB med Josef Hagsten som huvudansvarig.

Foéreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kom-mande
underhall och I6pande kostnader, varfor styrelsen gér en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren
beroende pa olika atgarder. Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa
underskott pa grund av att féreningen tillampar komponentavskrivning.

Yttre fond

Avsattning till fonden for yttre underhall skall arligen ske enligt framtagen underhallsplan alternativt
med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen i sin
resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnad kan avsattningen till yttre
fonden minskas i motsvarande man.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningen och denna har registrerats av Bolagsverket
den 21 september 2017.

Avséttning till underhallsfond
Avsattningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras i enlighet med
en av styrelsen upprattad underhallsplan.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningen fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Overlatelse- pantsittningsavgift

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras 6verlatelse- och pantsattningsavgift enligt féreningens stadgar.

Andrahandsupplatelse
Vid andrahandsupplatelse tar foreningen ut avgift enligt stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna ar fran och med vardearet 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.

Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran ar ett och ar
for narvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamheten har l6pt pa enligt plan.

Arsavgiften

Arsavgiften hojdes med tva procent enligt plan for 2022. Varldslaget med foljande inflation gor att
styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med fyra procent for 2023, fler 6kningar kan vantas utifran den
ekonomiska utvecklingen.

IMD samt va/el

Foreningen tillampar individuell matning debitering (IMD) for forbrukning av varmvatten och hushallsel.
Detta mats separat for varje lagenhet och aviseras i efterskott tillsammans med manadsav-giften med
fordrojning. Exempel, manadsavi for januari innefattar va/el for augusti och skall betalas senast den 31
december.

Vattenavgiften ligger konstant pa 60 kr/m3 sedan inflyttning.

Elavgiften var infor 2022 1,50 kr/kWh. Tva hdjningar har gjorts under aret for att tacka den forlust som
uppstatt da styrelsen avvaktat att elpriset skulle stabilisera sig, den 1 mars till 1,95 kr/kWh samt den 1
oktober till 3,95 kr/kWh. Styrelsen foljer framtida férandringar gallande elpriser.

Elprisstod. Bostadsrattsforeningar ar foretag. Regeringen har dnnu inte tagit fram nagon reglering vad
galler utbetalning till féretag. Styrelsen har darfor inte tagit nagra beslut om hur elprisstéd eventuellt
ska fordelas eller utbetalas.

Foreningens fastighetslan

Omférhandling av [an pa 20 000 000 kr genomfordes i bérjan av februari med omskrivning i borjan av
mars. Styrelsen valde STIBOR tre manader med ca ett ars bindningstid samt med amortering pa 200 000
kr pa arsbasis. Styrelsen har haft hjalp av Finopti vid férhandling. Kreditinstitut, rante- och
amorteringsvillkor framgar av not. Tre Ian kommer att omférhandlas i februari/mars 2023 till ett belopp
pa ca 56 000 000 kr.
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Solceller

Foreningen har slutit ett avtal med Ecokraft AB fér montering av solceller pa fastighetens tak. Detta
arbete pabdrjas under var/sommar 2023 och kommer preliminart innebéra att foreningen sjalv kommer
producera ca 1/3 av elférbrukning pa arsbasis. Det kommer i framtiden generera lagre kostnader for
foreningen och dess medlemmar.

Ledbelysnin
Styrelsen tittar over féreningens elforbrukning och har bland annat tagit beslut om att under en langre

period byta ut samtlig armatur till ledbelysning. Narmast till hands, under tidig var, ligger
Kalvshallavagen 42 dar vissa problem har funnits under en langre tid.

P-plats i garage
For p-plats i garage har upprakning av avgift med gjorts med tva procent, detta enligt avtal med

Parkona AB. Under aret har foreningen utdkat antal el-platser fran tre till atta, alla ar uthyrda. D& behov
finns kommer utékning med el-platser goras efter styrelsebeslut i samrad med Brf Sparvho-ken. For
narvarande sker ingen uthyrning till externa hyresgaster.

Externa foérrad
Foreningen nyttjar fyra oanvanda ytor till extra forrad att hyra efter separat kolista. Kostnaden for dessa
ar for narvarande 360 kr/man och vantetid i kon berdknas till minst tre till fyra ar.

Ovriga avtal
Avtal for akut jour och olika underhallsuppdrag for trappstad, hissar, ventilation & varme, sophantering,
tradgardsskotsel och snéskottning med mera.

En ny lag géllande fran den 1 januari 2023 innebér att vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de endast en rost tillsammans. Detta kommer
justeras i nya foreslagna stadgar. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 129 st medlemmar.

Under aret har 12 st dverlatelse skett.

5 st medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning vid utgangen av aret.
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Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2022

1533 605

4 987 686
4294

0

213901
5205 881

3326 640
1438711
16 666
600 000
0
5382017

1357 469

-176 136

2021

1447 280

4677724
361

982 961
0

5661 046

3151781
1370901
0

900 000
152 039
5574721

1533 605

86 325

7 (18)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl. avskrivningar
Skuldranta (%)

Fastighetslan/kvm bostadsyta (kr)
Arsavgift/ kvm bostadsyta (kr)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foérandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 220198 000
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 220 198 000

2022
4 988
-2 042
76
227

2

14 019
644

Upplatelse-

avgifter

54 887 000

54 887 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet(kronor):

Balanser resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rdakning 6verfores

2021
4129
-2113
76
155

2

14 091
623

Fond for yttre

underhall

470 108

182 000

652 108

2020
4 657
-1 296
76
973

14 169
618

Balanserat

resultat

-3337174

-182 000

-2 113112

-5 632 286

-5632 285
-2041 886
-7674171

1256 000
-8930171
-7674171

8(18)

2019
4651
-1172
75
1096

14 244
618

Arets Totalt

resultat

-2113 112 270104 822
0
2113112 0

-2041886 -2041 886
-2041 886 268 062 936

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Planerat underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

~N

2022-01-01
-2022-12-31

3895910
394725
697 051

4 987 686

-151 467
-2 050
-2765 332
-264 702
-111 969
-31120

-2 268 514
-5595 154

-607 468

4294

-1438 711

-1434 417

-2 041 885

-2 041 885

-2 041 886

9(18)

2021-01-01
-2021-12-31

3778 203
350 698
548 823

4677 724

-197 254
0

-2494 613
-274 625
-138 759
-46 530

-2 268514
-5 420 295

-742 571
361
-1370901
-1370 540
-2113111

-2113 111

-2113 112
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

10 (18)
2022-12-31 2021-12-31
352 848 730 355117 244
352 848 730 355 117 244
352 848 730 355 117 244
28 454 17 801

424 2

49 120 46 355

80 893 78 067

158 891 142 225
1357 469 1533 605
1516 360 1675 830
354 365 090 356 793 074
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

275 085 000
652 108
275737 108

-5632 285
-2 041 886
-7674171

268 062 937

12,13 27 975 000
27 975 000

12,13 56 870 500
245 593

77 650

14 219987
15 913423
58 327 153

354 365 090

11 (18)

2021-12-31

275 085 000
470 108
275 555 108

-3337 173
-2113 112
-5 450 285

270 104 823

64 995 500
64 995 500

20 450 000
204 465
91 260
155011
792 015
21692 751

356 793 074
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Anlédggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade varde.
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnadernas bokférda varde ar uppdelat i komponenterna: Stomme och grund 82,8%, stammar,
varme 4,4%, el 5,2 %, fasad 3,6%, fonster 1,5%, ventilation 1,1%, transport (hiss) 1,4%.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 150 ar
Stammar, varme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar

Transport (hiss) 25 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

13 (18)

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation balansomslutning.

Skuldranta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittliga fastighetslan

Resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat med justeringar fér avskrivningar.

Fastighetslan/kvm (kr)

Totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea.

Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostader

Not 3 Hyresintdkter

Hyresintdkter, garage
Ovriga hyresintikter

Not 4 Ovriga intidkter

Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Forsakringsersattningar

Ovrig intakter

2022

3895910
3895910

2022

377 445
17 280
394 725

2022

186 415
260475
28 148
25044
0

196 970
697 052

2021

3778 203
3778203

2021

334 598
16 100
350 698

2021

187 781
46 966
51610
30 699
14 200

217 567

548 823
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BRF Stenfalken
Org.nr 769630-4828

Not 5 Reparationer och underhall

Reparation nycklar och las

Reparation dorrar och portar
Reparation hissar

Reparation ventilation

Reparation vatten och avlopp
Reparation varme- och kylsystem
Reparation brand-/sdkerhetsinstallation
Reparation fasad och tak

Reparation vattenskador

Ovriga reparationer

Not 6 Driftskostnader

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadning och entrémattor
Snordjning/sandning

Bevakning och jour

Besiktningar

Serviceavtal

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Gemensamhetsanlaggning
Forsakringskostnader
Matdatatjanster for el och vatten

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Sjalvrisk
Laddbox garage
Hyra lokal

2022

9281
43 876
18714
11412

3500

0

8700

0
30119
25 865
151 467

2022

179701
167 081
212 201
74 901
26 229
15756
43113
1024 918
390 552
250 335
205 044
0

85643
17 934
42 624

0

28 400
900
2765 332
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2021

2 469
13 598
59 715
33349
13 356

7 819

8 700

7 250

0
50 998
197 254

2021

190121
148 332
208 697
59488
15980
7 409
16 125
580 164
492 783
299 009
149 425
153 590
82 148
20048
47 459
23 800
35

0
2494613
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Not 7 Administrationskostnader

Hemsida/Internettjanster
Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Arvode uppdrag/utredningar
Konsultarvode

Medlemasavgift Bostadsraterna
Ovriga poster

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter pa arvoden

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Fordran avseende tillgodo hos momsombud

2022

3398
31113
62 160
29782

113 100

6 250

7 150
11749

264 702

2022

85 200
0

26 769
111 969

2022-12-31

362 868 000
362 868 000

-7 750 756
-2268 514
-10 019 270

352 848 730

144 202 000
33 000 000
177 202 000

2022-12-31

441
3272
45 407
49 120
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2021

4 445
26 244
54 890
36 892

101 180
38425
0

12 548
274 624

2021

102 585
3000
33174
138 759

2021-12-31

362 868 000
362 868 000

-5482 242
-2268 514
-7 750 756

355117 244

106 563 000
26 000 000
132 563 000

2021-12-31

1619
0

44 736
46 355
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Bostadsratterna

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats

%
0,460
2,782
1,840
2,600

Datum fér
rantedndring
2023-02-15
2023-03-03
2023-03-01
2025-02-28

2022-12-31

73 633
7 260
80893

Lanebelopp
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2021-12-31

70917
7 150
78 067

Lanebelopp

2022-12-31
12 133 000
19 850 000
24 287 500
28 575 000
84 845 500

56 870 500

2021-12-31
12 133 000
20 000 000
24 437 500
28 875 000
85 445 500

20450 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finaniseringen av langfristig karaktar och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 56 270 500 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 600 000 kr

Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Skuld till entreprencr
Gemensamhetsanlaggning
Momsskuld forening
Momsskuld garaget
Ovriga skulder

2022-12-31

87 783 800
87 783 800

2022-12-31

0

153 590
0

66 397
0

219 987

2021-12-31

87 783 800
87 783 800

2021-12-31

-94
153 590
615

0

900

155 011
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Rantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Fjarrvarme
Parkeringsadministration
Forutbetalda avgifter/hyr

2022-12-31

144912
66 800
20 700
24 000

181 964
68 606

0

406 442

913 424
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2021-12-31

111 550
66 800
20700
24 000

113 669

105 560
13 600

336 137

792 016
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Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Brf Stenfalken

Org.nr. 769630 - 4828

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Stenfalken f&r
ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Stenfalkens finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

dret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker  darfor  att  féreningsstdmman  faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehéller véra
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Stenfalken for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till Brf Stenfalken enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Norrk&ping den
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sd&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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